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‘k-mi’-Prospekt-Checks sind eine Bewertung der angebotenen Objekte durch das ‘k-mi‘ - Experten-
Team, ausschlieBlich aufgrund der allgemein zuganglichen Prospektunterlagen. Dabei stehen
Konzeption und Wirtschaftlichkeit im Vordergrund. Denn: Nach unserer Meinung ist eine Bewertung
allein der formalen Kriterien nach § 264 a StGB zu wenig. Sie sagt ndmlich nichts iiber Wert und
Wirtschaftlichkeit des jeweiligen Angebots aus. Entscheidend fiir Anleger wie fiir Vertrieb ist jedoch,
ob das Objekt auf der Grundlage der Prospektangaben langfristig den versprochenen wirtschaftli-
chen Erfolg erwarten 14Bt. Formelle Fehler sind ggf. leicht zu reparieren, nachhaltig fehlende
Wirtschaftlichkeit dagegen so gut wie nie! — Heute im Check:

Garantiefonds VIP Medienfonds 3. Beteiligung an einer Kommanditgesellschaft mit Einkiinften aus
. Gewerbebetrieb, deren Unternehmensgegenstand die “weltweite Entwicklung, Produktion, Co-Produktion,
/\ Verwertung und Vermarktung sowie der weltweite Vertrieb von Kino-, Fernseh- und Musikproduktio-
VIR\ | nen und anderen audiovisuellen Produktionen jeder Art sowie damit zusammenhingenden Neben-
rechten, insbesondere Merchandising” ist. Der in 2001 anplazierte Fonds plant ein Plazierungs-
volumen von 10 Mio. bis 500 Mio. €, wobei mindestens 5 Mio. € gezeichnet worden sein miissen. Die
Mindestbeteiligung betragt 25.000 € zzgl. 5 % Agio.

Beteiligungsgesellschaft: Film & Entertainment VIP Medienfonds 3 GmbH & Co. KG (Bavaria-
filmstr. 2, 82031 Griinwald). Prospektherausgeber und Initiator: VIP Vermogensberatung Miin-
chen GmbH (gleiche Anschrift). Komplementir: Film & Entertainment VIP Medienfonds Ge-
schaftsfiihrungs GmbH (gleiche Anschrift). Eigenkapitalvermittler: VIP Beratung fiir Banken AG
(gleiche Anschrift). Mittelverwendungskontrolleur: Biederstein GmbH Steuerberatungsge-
sellschaft (Agnesstr. 1-5, 80801 Miinchen). Treuhéinder: MTM Medien Treuhand Miinchen Ver-
mogensverwaltung GmbH (Brienner Str. 9, 80333 Miinchen).
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Unsere Meinung: ® Der Initiator verfiigt iiber langjéhrige Erfahrungen im Vertrieb von Medienfonds
und sonstigen Kapitalanlagen, so daf8 das grundsitzliche Know-how vorhanden ist. Die Emissions-
historie der selbst initiierten Fonds ist jedoch fiir eine abschlieBende Beurteilung der Leistungsfihigkeit
. zu kurz. Positiv will man sich von Mitbewerbern dadurch abheben, daB vierteljahrlich nach Schliefung
der Fonds die Gesellschafter in einer Art 'Zwischenbilanz' ausfiihrlich informiert werden — was auch
beim ersten selbst aufgelegten Fonds in die Tat umgesetzt wird ® Die Fonds-KG vergibt ausschliellich
unechte Auftragsproduktionen je Projekt, wobei Marktchancen genutzt werden kénnen, da keine Ko-
operation ausschlielich mit einem einzelnen Produktionsdienstleister erfolgt. Im Prospekt werden ein-
zelne Projekte konkret vorgestellt, so daf fiir diese lediglich eingeschréankte Blind-Pool-Risiken bestehen,
wobei deren Realisierung naturgeméf von der Eigenkapitalplazierung und dem Abschluf der endgiilti-
gen Vertragsverhandlungen abhéngig ist @ Fiir jeden zu produzierenden Film wird die Fonds-KG einen
Lizenzvertrag in der Regel mit der S.R.O. Entertainment AG abschliefen. Dabei ist sicherzustellen, dal
die Fondsgesellschaft insgesamt eine Schlufizahlung i. H. v. 100 % des Anteils der Fondsgesellschaft an
den Produktionskosten zzgl. aller einmalig anfallender Fondsnebenkosten (somit 100 % der Komman-
diteinlage) erhdlt. Neben dieser hohen garantierten Schluffizahlung ist auch die Verteilung der laufenden
Verwertungserlose bzw. Mehrerlose {iber die Mindestabsicherung hinaus anlegerfreundlich, da sie sich
positiv vom Marktdurchschnitt abhebt. So erhilt z. B. die Fonds-KG fiir alle Einnahmen aus Kinofilmen
in Nordamerika eine sofortige Gewinnbeteiligung i. H. v. 4 % (gross window) bereits vor der Riickfiih-
rung der Herausbringungskosten (P & A-Kosten) und erhélt bis zu Nettoerlésen von 150 % der anteili-
gen Produktionskosten eine gestaffelte Beteiligung i. H. v. 80 bis 50 % der Nettoerlose, so dafd der Li-
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zenznehmer gleichwertig erst bei Erlosen partizipiert, die 150 % tibersteigen @ Eine konzeptionelle Be-
sonderheit besteht darin, daf8 es sich bei dem Angebot um einen leasingdhnlichen Garantiefonds mit ei-
ner Laufzeit von nur neun Jahren handelt. Der Lizenznehmer und die Dresdner Bank AG haben sich
verpflichtet, Schuldiibernahmevertrage abzuschlieffen, in denen vereinbart wird, daf die Dresdner Bank
AG, unter der Voraussetzung der Einzahlung des Barwertes der Zahlungsverpflichtungen sowie sonsti-
ger Entgelte, die im Lizenzvertrag vereinbarten Mindestgarantiezahlungen gegeniiber der Fondsge-
sellschaft leistet. Aus dem Prospekt geht zwar nicht eindeutig hervor, welche Gesellschaft diese Zahlun-
gen an die Dresdner Bank zu leisten hat, dies wird aber dadurch kompensiert, daf der Mittelverwen-
dungskontrolleur erst dann Mittel freigeben kann, wenn die “Absicherung von 100 % der Produktionsko-
sten zzgl. aller einmalig anfallender Fondsnebenkosten aufler Agio bzgl. des Anteils der Gesellschaft an dem Pro-
jekt durch Bankgarantie oder eine Garantie mit vergleichbarer Sicherheit” tatsdchlich vorliegt. Somit werden
tiber die Dresdner Bank die Kommanditeinlagen der Anleger voll abgesichert, und die Gesellschafter ha-
ben bei Abschluf8 der Schuldiibernahmevertrége lediglich nur noch ein Bonitatsrisikio hinsichtlich der
Bank @ Die Prémissen der langfristigen “Prognoserechnung” sind vertretbar. Den Berechnungen liegen
geschitzte Nettoerlose i. H. v. 137,5 % der Produktionskosten zugrunde (zzgl. 17,5 % der Produktions-
kosten aus der Rechteendverwertung). Gestiitzt wird diese Schitzung dadurch, dafl gemaf den Investi-
tionsgrundsitzen Brutto-Erlésprognosen von mindestens 125 % bei TV- und 150 % bei Kinoproduk-
tionen durch einen international tiatigen Weltvertrieb vorliegen miissen, und auch seinerseits der Lizenz-
nehmer nur dann Verwertungsvertrige abschliefen darf, wenn die Vertriebspartner schriftliche Ver-
kaufsschidtzungen in dieser Hohe abgegeben haben. Die Prognoserechnung sieht vor, dal bis auf Aus- .
schiittungen in einer Hohe von bis zu 4 % ab dem Jahre 2005 die Erlése reinvestiert werden, was einer-
seits zu einer Reduzierung der als normal zu bezeichnenden Dienstleistungsgebiihren und Nebenkosten
in der Investitionsphase fiithrt und andererseits bei der Rechteendverwertung im Jahre 2011 den Effekt
hat, daf8 die Bibliothek ein Durchschnittsalter von lediglich ca. finf Jahren hat. Gemag interner Zinsfuf3-
methode wird eine Renditekennziffer i. H. v. ca. 10 % nach Steuern prognostiziert, so dafi entsprechende
Anreize fiir eine Beteiligung vorhanden sind. Auf die Auswirkungen, die sich durch die Veranderung
wichtiger Parameter ergeben, wird im Prospekt verniinftig hingewiesen.
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Fazit: Die grundsitzlichen unternehmerischen Risiken von Medienfonds sind durch die garantier-
te SchlufSzahlung mit Schuldiibernahme der Dresdner Bank erheblich reduziert, wobei durch die
anlegerfreundliche Erlésverteilung Chancen auf {iberdurchschnittliche Gewinne erhalten bleiben.
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Genossenschaftsbeteiligung an der Convent Genossenschaft fiir Immobilienbesitz eG (Am Brauhaus
12, 01099 Dresden). Gegenstand der Genossenschaft ist “die Forderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine
gute, sichere und sozialverantwortbare Wohnungsversorgung”. Der Geschiftsanteil betrdgt 1.000 DM (511,29 €),
wobei mindestens fiinf Geschiftsanteile zu {ibernehmen sind und ein Eintrittsgeld von 100 DM zu zah-
len ist sowie ein Agio von 5 %.

Unsere Meinung: @ Der Prospektteil A, dem man z. B. entnehmen kann, daf$ der Erwerb eines .
Denkmalschutzobjektes mit zwo6lf Wohnungen und fiinf Gewerbeeinheiten in Bad Langensalza
geplant ist, diirfte ca. fiinf Jahre alt sein ® Aus dem Prospektteil Detail-Informationen, der im Juni
2002 herausgegeben wurde, erfihrt man leider auch nicht, was aus der ehemals geplanten Immo-
bilie geworden ist. Ebensowenig ist ersichtlich, ob iiberhaupt bereits eine einzige Immobilie erwor-
ben wurde bzw. welche Aktivitdten in den vergangenen fiinf Jahren entfaltet wurden. Ebenso
sucht man in dem mehr als nur diirftigen Prospekt Bilanzen, Gewinn- und Verlustrechnungen
oder irgendwelche Planrechnungen fiir die Genossenschaft oder fiir beitretende Gesellschafter
vergeblich. Substantiell sind lediglich die manigfaltigen Risikohinweise, die entweder von einem
Konzeptiondr stammen, der namentlich nicht genannt werden méchte, oder bei denen die Genos-
senschaft den Begriff Abschreibungsbranche zu wortlich genommen und gegen das Copyright
verstoffien hat ® Um Anleger 'richtig zu veralbern', prangt auf der Prospektvorderseite ein 'Stem-
pel’, der einem staatlichen Siegel nachempfunden ist, und aus dem potentielle Genossen entneh-
men sollen, daf8 “bis zu 12,5 % Rendite — steuerfrei vom Staat” anscheinend garantiert wiirden. Da
die Riickzahlung keines einzigen Cents der Gesellschaftsanteile vom Staat garantiert wird, ist auch
der Totalverlust des Kapitals bei dieser unternehmerischen Beteiligung moglich und es kann da-
her keine staatliche Rendite versprochen werden. :

Fazit: Wir raten zur dufSersten Vorsicht!
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